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Protokoll fran ordinarie foreningsstimma for
bostadsrittsforeningen
Oddé Brygga - org. nr 769612-6833

Sted: Tjidrno forsamlingshem, Stromstad
Tid: Lerdag 19. november 2022, kl 14.00

DAGSORDEN
I samsvar med vedtektenes §15 hadde styret innstilt pa felgende dagsorden til foreningsstimman:

Dagsorden pkt. 1: Oppnande.... e oo o B RV R SR SRS T Ay RS P A A AR
Dagsorden pkt. 2: Val av stammoordforande T s I S
Dagsorden pkt. 3: Anmaélan av stammoordforandens val av protokollforare ................................. 2
Dagsorden pkt. 4: Godkénnande av dagordning...............ccceeuvueieeererersreerecssssssesesssssesesssesesessssssenns 2
Dagsorden pkt. 5: Val av tva justerare tillika rOStrAKNATE. .........c.vveveeverereereerereeessereesssssereesessoreresns 2
Dagsorden pkt. 6: Fridga om stdimman blivit stadgeenligt Utlyst...........c.coreevereeeserererssessssssssesennns 2
Dagsorden pkt. 7: Faststallande av roStIANgd............oouiviverieeieeeinireseieressseesesesesesesssssessssesssssssnns 3
Dagsorden pkt. 8: Foredragning av styrelsens arsredovisning ... w3
Dagsorden pkt. 9: Féredragning av revisorns berittelse... w3
Dagsorden pkt. 10: Beslut om faststéllande av resultat- och balansraknlng w3
Dagsorden pkt. 11: Beslut om resultatdisposition ... b
Dagsorden pkt. 12: Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen s .4
Dagsorden pkt. 13: Beslut om arvoden 4t styrelsen och revisorer for nastkommande
VETKSAMNELSAT .....cveeieereereiiienssie ettt sess s s st s e e s e sesessssenan .4
Dagsorden pkt. 14: Beslut om antal ledamdter och suppleanter............c.oovcviievieceiicisniinennnn &
Dagsorden pkt. 15: Val av styrelSeordfOrande...................osusmisssisisssvimsmssmissssasisiusseianssisssssensssnsiin 5
Dagsorden pkt. 16: Val av styrelseledaméter och suppleanter ... i
Dagsorden pkt. 17: Val av revisorer och revisorssuppleant..............cov...... e
Dagsorden pkt. 18: Val av valberedning.... s e iiman0
Dagsorden pkt. 19: Av styrelsen till stamman hansk]utna fragor samt av forenmgsmedlem
anmailt drende... 6
Dagsordens pkt. 19 a: ESF budSJett Forslag fra Anne Mette og Sveln Spllllng .6
Dagsordens pkt. 19 b: Friggebod ..........cceveveiviviriiiririnnnnn. 1
Dagsordens pkt. 19 ¢: Vedlikeholdsplan.............. : P
Dagsorden pkt. 20: Avslutande... a8
Vedlegg: Navnefortegnelse.... . = SOOI,
REDEGJJRELSE FOR ENKELTE SAKER PA DAGSORDEN ............................................... 10
Dagsorden pkt. 16: Val av styrelseledaméter och suppleanter ..............ooevveveveveeeressserseesssesnns 10
Dagsorden pkt. 19 a: ESF budsjett - Forslag fra Anne-Mette og Svein Spilling............ccove........ 10

Dagsorden pkt. 19 c: VedlikeholdSplan ..............ccevuereeeeeeiieiiiesreeseeeesssesesserssssesssssesssseseseenes 13



Foreningsstiimma 2022 — Brf Oddéo Brygga Side 2 av 22

Dagsorden pkt. 1: Oppnande
Apning av styreleder Jo Morten Sletner.

Dagsorden pkt. 2: Val av stimmoordférande

Styrets innstilling: Styrets innstilling godkjennes
Som stimmoordforande velges Jo Morten Sletner.

Beslut: Styrets innstilling godkjennes

Dagsorden pkt. 3: Anmiilan av stimmoordférandens val av protokollforare

Styrets innstilling:
Som protokollforare velges Lars Malum.

Beslut: Styrets innstilling godkjennes

Dagsorden pkt. 4: Godkiinnande av dagordning

Styrets innstilling:
Dagordningen godkjennes.

Beslut: Styrets innstilling godkjennes

Dagsorden pkt. 5: Val av tvd justerare tillika réstriknare

Styrets innstilling:
Som justerare tillika rostriknare velges: Olav Kvarum og Hékon Jokstad

Beslut: Styrets innstilling godkjennes

Dagsorden pkt. 6: Friga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

Vedtektenes § 16 Kallelse, har folgende ordlyd:

$ 16 Kallelse
Kallelse till foreningsstimma ska innehdlla uppgift om vilka drenden som ska behandlas
pd stimman. Beslut far inte fattas i andra drenden dn de som angivits i kallelsen.
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Kallelse till ordinarie och extra foreningsstdmma ska utfdrdas tidigast sex veckor och
senast tvd veckor fore foreningsstimman.

Kallelsen ska utfirdas till samtliga medlemmar genom brev eller e-post. Kallelsen ska
dessutom publiceras pa hemsida.

Styrets innstilling:
Inkallning er stadgeenligt utlyst.

Beslut: Styrets innstilling godkjennes

Dagsorden pkt. 7: Faststillande av rostlingd

Det ble lest opp navn fortegnelse som vedlegges protokoll. 19 var stemmeberettigede til stede
eller representert med fullmakt.

Beslut: Navnefortegnelsen enstemmig tatt til orientering og vedlegges protokollen

Dagsorden pkt. 8: Foredragning av styrelsens drsredovisning

Styret viser til arsredovisningen som var lagt ved dagsorden og som er lagt ut pa foreningens
hjemmeside.

Styrets innstilling:
Arsredovisning for 2021 — 2022 godkjennes.

Beslut: Styrets innstilling godkjennes

Dagsorden pkt. 9: Foredragning av revisorns beriittelse

Styret viser til at revisorns beréttelse som som var lagt ved dagsorden og som er lagt ut pa
foreningens hjemmeside.

Styrets innstilling:
Revisorns berittelse tas til orientering.

Beslut: Styrets innstilling godkjennes

Dagsorden pkt. 10: Beslut om faststiillande av resultat- och balansrikning

Styret viser til at resultat- og balansrikning er en del av arsredovisningen.
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Styrets innstilling:
Resultat- og balansrikning for virksomhetsaret 2021 — 2022 godkjennes.

Beslut: Styrets innstilling godkjennes

Dagsorden pkt. 11: Beslut om resultatdisposition

Vedtektenes 21 § Over- och underskott har folgende ordlyd:
Det over- eller underskott som kan uppsta i foreningens verksamhet ska balanseras i ny
rikning.

Styrets innstilling:
Arets resultat balanseres i ny rikning.

Beslut: Styrets innstilling godkjennes

Dagsorden pkt. 12: Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

Beslut: Styret innvilget ansvarsfrihet

Dagsorden pkt. 13: Beslut om arvoden it styrelsen och revisorer for
nistkommande verksamhetsir

Styrets innstilling:

Det betales ut honorar 4t styrelsen for ndstkommande verksamhetsar pa 1100 SEK per hus/ar,
totalt 61.600 SEK (inkl sosiale kostnader). Styret far anledning til 4 fordele honoraret mellom
styremedlemmene. Revisor godtgjeres iht. regning.

Beslut: Styrets innstilling om at Revisor godtgjeres iht regning ble godkjent
Styrets innstilling om honorar til styrelsen ble ikke godkjent

Antall stemmer - JA: 4
Antall stemmer - NEI: 15

Dagsorden pkt. 14: Beslut om antal ledaméter och suppleanter

Vedteketenes 24 § Styrelsens sammanséttning har felgende ordlyd:

Styrelsen bestdr av minst fyra och hégst sju ledaméter med higst tre suppleanter.
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Styrelsen viiljs av foreningsstamman for tiden fram till och med nésta ordinarie
foreningsstdmma.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem dven viljas person som tillhér

medlemmens familjehushdll och som Gr bosatt i foreningens hus. Stimma kan dock vilja
en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i foregdende mening.

Styrets innstilling:

Det velges et styre bestdende av en styrelseordforande og fire styrelseledaméoter.

Beslut: Styrets innstilling godkjennes

Dagsorden pkt. 15: Val av styrelseordforande

Styret viser til "Redegjerelse for enkelte saker pa dagsorden”

Valberedningens innstilling:
Til styrelseordforande velges Jo Morten Sletner

Beslut: Valberedningen innstilling godkjennes

Dagsorden pkt. 16: Val av styrelseledaméter och suppleanter

Styret viser til "Redegjerelse for enkelt saker p4 dagsorden”

Valberedningens innstilling:

Som styrelseledaméter velges:

- Lars Petter Malum
— Jarl Torris Olsen

- Svein Spilling

— Tom Christensen

Beslut: Valberedningens innstilling godkjennes

Dagsorden pkt. 17: Val av revisorer och revisorssuppleant

Styrets innstilling:

Til revisor velges Revisorcentrum i Skovde AB v/auktoriserad revisor Emilia Hellberg/Staffan
Jansson.

Beslut: Styrets innstilling godkjennes



Foreningsstimma 2022 — Brf Oddé Brygga Side 6 av 22

Dagsorden pkt. 18: Val av valberedning

Vedtektenes § 22 har folgende bestemmelser om valberedning
Vid ordinarie foreningsstdmma far valberedning utses for tiden fram till och med nésta
ordinarie forenings-stimma. Valberedningens uppgift dr att limna forslag till samtliga

personval samt arvode.

Styrets innstilling:

Til valberedning velges Olav Kvaerum, Svend Persen og Grete Ringheim

Beslut: Styrets innstilling godkjennes

Dagsorden pkt. 19: Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av
foreningsmedlem anmilt drende

Dagsordens pkt. 19 a: ESF budsjett - Forslag fra Anne-Mette og Svein Spilling

At &rsmetet i Brf Odd6 Brygga ber representantene fra Brf om 4 fremme folgende forslag pa
ferstkommende &rsmote i Edholmarnas samféllighetsforening (ESF) til dagsordens punkt
«Styrelsens forslag till utgifts- och inkomststat samt debiteringslingd»:

ESF skal for 2023 og i drene framover:

— ikke budsjettere med avsetninger til vedlikehold ut over det som folger av § 10 i vedtektene
for ESF

— budsjettere med et resultat i balanse (0-resultat) etter minste vedtektsfestede
vedlikeholdsavsetninger

Styrets innstilling:

Styret ber drsmetet stemme over dette forslaget.

Beslut: Forslaget fra Anne-Mette og Svein Spilling ble ikke vedtatt
Antall stemmer - JA: 0
Antall stemmer - NEI: 19

Hikon Jokstad forslar i metet at denne saken tas opp som en dialog mellom styrene i Oddo
Brygga og ESF. Styreleder i ESF, Jul Olsen er ogsé av samme oppfatning.
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Beslut: Arsmetet vedtok Hikon Jokstads forslag

Dagsordens pkt. 19 b: Friggebod

Styret i Brf Oddé Brygga mottok i 2022 en soknad om oppfering av friggebod / annex. Denne
spknaden fikk avslag.

For mer informasjon om friggebod, se Stremstad kommune sine websider,
Friggebod - Strémstad (stromstad.se)

Brf Oddé Brygga har ingen retningslinjer i vedtekter eller fra drsmetet pd om friggebod skal
tillates eller ikke i borettslaget. Vi ensker derfor at &rsmetet tar stilling til dette.

Styrets innstilling:

1. Onsker medlemmene at bygging av Friggebod skal kunne tillates i Brf Oddé Brygga?

2. Hyvis Friggebod skal tillates gnsker styret at det settes opp en komite som utreder et
forslag pd hvordan dette ber gjeres med hensyn pa plassering, sterrelse og utseende for
de ulike hyttene. Forslaget ma sd fremlegges medlemmene for endelig beslutning.

Beslut: Medlemmene onsket ikke at bygging av Friggebod skal kunne tillates i Brf
0Oddé Brygga
Antall stemmer pkt 1 - JA: 2
Antall stemmer pkt 1 - NEI: 15

Antall stemmer pkt 1 - BLANKT: 2

Da pkt 1 ikke fikk flertall for at det skal kunne tillates bygging av Friggebod, ble
det ikke stemt over pkt 2.

Dagsordens pkt. 19 ¢: Vedlikeholdsplan

Styret har laget en vedlikeholdsplan.
Denne ligger sin helhet vedlagt under redegjarelse.

Styrets innstilling:

Styret ensker en gjennomgang og diskusjon med medlemmene pa vedlikeholdsplanen.

Beslut: Arsmetet tar styrets gj ennomgang av vedlikeholdsplan til orientering



Foreningsstimma 2022 — Brf Oddé Brygga Side 8 av 22

Dagsorden pkt. 20: Avslutande

Matet avsluttes k1 15.45.

Fo Hoiter Slebnes Lovs MCQJ&M

Jo Morten Sletner Lars Petter M&lum
Stimmoordforande Protokollforare

3 B I]l I3
Mf»\ W’l )\l //h/x,/ OL——\,\M
Hék¢@n Jokstad Olav Kvaerum
Justerare Justerare
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Vedlegg: Navnefortegnelse

Oppmoteliste arsmote Gdde Brygga 2022

HUS

innefiavare

04:01

Ann-Karina og Hakon Jokstad

Matt

04:02

Stine Satensen, Morten Lund

Mott

04:03

Inger Janne Bugjerde

04:04

Line Andarsen

04:05

Malfrid Nyrnes, Amund Vik

04:06

Anne Marit Arnegaard, Ingar Tranum

04:07

turid Ringhsim 50 % Grete Ringheim 50 %

Meott

04:08

Rife Tromassen oU7
Shirlay Thomassen Boa 50%

04:09

Petter Tangen

Muott

04:10

Sisin Bidne

04:11

Dag Senderud

04:12

Terje Sivartsen

04:13

Anne-Maotte og Svein Spilling

04:14

Aud Christin Serlie Wasa

04:15

Peter Wasa

04:16

John Hatling

04:17

Mai A H och Morlen Soistad

04:18

Silje Tangen, Sliah Tangen

04:19

Bjorn Kiimek,Alexandra Klimek

04:20

Frank Barsvendsen

04:21

Helen Gjesler, Paik Nergaard

HUS

Innehavare

02:01

Edisa Bjongo, Olav Kvaerum

02:02
02:03

Morten och Sylvi Carlsson

Chrislensen

SONNTMaNE TMgerg Crinstensen og Tom

02:04

Evy Kristeftersen

02:05

Ida Grantrarg og Jan Roger Kvarbarg

02:06

Anna Bekkelurd Finstad, Einar Finslad

02:07

Hanna og Morten Hogstad

02:08

Tone Maril Norslrdm, Terje Norstrém

02:09

Birgilte G Albretsen, Geair Albralsan

02:10

Jarl Toms Olsen

02:11

Kari Bjarkan og Jan Heimstlad

02:12

Jens-Peller Reinedsen

Mott
Mott

Meott

Mott
Mott
Mott
Mott

HUs

Innehavare

03:01

Berit och Einar Olaussen

03:02

Herman Tvele

03:03

Kjell Lersson,Gunilia Larsson

03:04

Eva [rene Lyseng. Stein Lyseng

03:05

Norgesgruppen Ka 12-14 AS

03:06

Jo Morten Slelner , Hilde @steby

03.07

Tore Gudmestead

03:08

Tommy Juhl Nialsen

03:09

Alexandar og Antie Holsmaen

03:10

Svend Parsan og Helen Persen

03:11

Marta Sarensan, Jul Olsen

03:12

Oddrnar og Mona Aurvall

03:13

Therese Murud Michalsen

HUS

innehavare

01:00

Svein Arild Lund, Siv Anlia Lund

01:01

AT i Al A ANEaKGT
25%. Torbjim Aalbu 50%

01:02

Klell Odd Halvorsen

01:03

Edie DUUE Clasan,
Odd Jar} Steenfeldt Clasen

01:04

Calo Froanksen
Vibske Arntzen Fredriksen

01:05

Tomas pg Nina Husebye

01:06

Camilla Bradeby og Jan Bredeby

01:07

Lars Pelter Malum, Kari Olsen

01:08

Laila Anila Wiik, Tony Wiik

01:09

Anders og Eva Marie Brovold

Mott

Mott
Mott
Mott

Mott

Mott

Mott
Mott
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REDEGJORELSE FOR ENKELTE SAKER PA DAGSORDEN

Dagsorden pkt. 16: Val av styrelseledamoter och suppleanter

Valgkomiteen (valberedningen) har mottatt felgende forslag til personer i styret:

Styrelseordférande: Jo Morten Sletner 0ddo Bredfjallsvig 35

Styelseledamdter: Lars Petter Maelum Oddo Bredfjillsvig 8
Jarl Torris Olsen Oddo Bredfjallsvig 13
Tom Christensen Oddo Bredfjallsvig 20
Svein Spilling 0ddé Bredfjallsvig 62

Valgkomiteen (valberedningen) innstiller pa felgende styre for kommende arsmateperiode:
Styrelseordforande: Jo Morten Sletner
Styrelseledaméter: Lars Petter M&lum

Jarl Torris Olsen

Tom Christensen
Svein Spilling

Dagsorden pkt. 19 a: ESF budsjett - Forslag fra Anne-Mette og Svein Spilling

BAKGRUNN OG BEGRUNNELSE FOR FORSLAGET.
Vi viser til Odd6kuriren nr. 2/2022 om gkning av husleie hvor det heter:

Vire kostnader til Edholmarnas samfillighetsforening (ESF) har okt med 193 skr/mdned
per hytte. ESF har okt sine medlemsavgifter med bakgrunn i hoyere kostnader pad
vedlikehold ,vaktmestertjenester og avsetninger til vedlikeholdsfond. For d dekke opp for
de oktekostnadene har styret besluttet a oke husleien tilsvarende fra oktober 2022. Ny
husleie blir da 3783 skr/maned.

ESF (se InnkallingMedVedlegg. pdf (dropbox.com).) har for 2022 budsjettert med avsetninger til
vedlikeholdsfond pd SEK 131 600 og i tillegg budsjettert med et overskudd pd SEK 26 400.
Dersom ESF bare hadde budsjettert med de vedtektsbestemte avsetningene p&d SEK 10 000 og et
O-resultat for alle omrddene, ville budsjettoverskuddet vart pa 147 600. Av dette overskuddet
kommer SEK 117 449 eller rett under. 80 % fra innbetaling fra Brf Odd6 Brygga.

Brf Oddé Brygga har en vedtektsbestemmelse om avsetning av 0,16 % av verdien til et
vedlikeholdsfond. Ved regnskapsavslutningen for &ret 2021-2022 ble det i samsvar med
vedtektene avsatt SEK 72 000. Vi finner det underlig at Brf skal bidra med en oppbygging av
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vedlikeholdsfondet i ESF og en ikke ubetydelig bankbeholdning i ESF som er mye heyere enn
den vedlikeholdsavsetningen som Brf Oddé Brygga finner & kunne gjor for egen del.

Under forutsetning om uendret gjeld og fordringer ved tidspunktet for drsoppgjer 2022, og under

forutsetning av at driftskostnadene blir lik de budsijetterte, vil likviditetsbeholdningen
(innestdende pa kasse og bank) i ESF ved arets slutt utgjere SEK 940 047.

Okonomien i ESF

Kostnadene som ESF har for a drifte fellesanleggene, GA:22 Havn, GA:23 Natur og GA:24
Veier, faktureres de enkelte medlemmer etter en fastsatt fordelingsngkkel, se drsmotedokument
for 2022 i medlemsarkivet til ESF, InnkallingMedVedlegg.pdf (dropbox.com). Fullstendig
budsjett og regnskaper finnes i samme dokument.

Andelstallene er som folger:

Havn Natur Vei
Brf Oddo Brygga 56 56 21 885
Andre 1 19 17 2 709
Sum andeler 75 73 24 594
Brfs andeleri % 74,7 % 76,7 % 89,0 %

Vedtektene for ESF har folgende bestemmelse om avsetning til vedlikehold og fornyelse i § 10:
§ 10 UNDERHALLS OCK FORNYEKSESFOND
Till foreningens underhdlls- ock fornyelsesfond for Oddé ga: 22 ock ga:24 ska drligen
avsdttas minst 5000 kroner.

Hovedtallene i budsjett til ESF er falgende for dret 2022:

Totalt GA:22 GA:23 GA:24 Vei
Havn Natur
Summa intékter 580 000 210 000 150 000 220 000
Summa kostnader 422 400 129 840 124 500 168 060
Over/Underskott 157 600 80 160 25500 51940
Avsetning til fond 131 200 91 200 0| 40000 |
Resultat etter fondsavsetning 26 400 -11 040 25 500 11 940

Det er budsjettert med avgifter fra medlemmene pé i alt SEK 580 000 som ogsa er det totale
inntektsanslaget. Det er budsjettert med et driftsunderskudd pa SEK 11 040 i Havn, men totalt
for ESF er det budsjettert med et overskudd pé 26 400 etter avsetninger pa i alt 131 200. Fer
avsetningene er driftsoverskuddet i ESF 157 600 SEK.

Eiendom og eiere

Individuelle egare

Utfakturerte belap
) Havn Natur Vei SUM
53200 34 932 24 233 112364 |
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Summa

156 800
| 210000

115 068

150 000

195767
220 000

I’__
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467636
580 000

ESF budsjetterer avsetninger som er storre enn det vedtektene fastsetter. Det har ESF anledning
til forutsatt at medlemmene gnsker det.

ESF har en god gkonomi. Balansen for ESF viser folgende:

31.12.2021 | 31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018
Kasse og bank 782 437 703 174 535 537 774 022
Vedlikeholdsfond GA: 22 Hava | 382400] 291200 200 000 50 000
Vedlikeholdsfond GA: 23 Veier 230 000 190 000 150 000 100 000
Balansert vinning og tap 45 075 -26 165 138686 316677
Aretsresultat 67630 202440 -33 651 22 009

ESF hadde per 31.12.2021 en kassabeholdning péd SEK 782 437. Egenkapitalen var SEK 725 105

og av dette var avsetninger til vedlikeholdsfond SEK 612 400.

Som nevnt er ESF ikke nedt til & gjere avsetninger til vedlikehold ut over det deres vedtekter
fastsetter. Vi har derfor gjort beregninger pa utfakturering av avgiften, «Uttaxering frin

medlemmarnay, under forutsetning av at det budsjetteres med et O-resultat og at avsetningene til

vedlikehold ikke overstiger de minste avsetningene som er fastsatt i vedtektene.

Under disse forutsetningene blir budsjettet for ESF slik ((alle budsjetterte driftskostnader for er

forutsatt uendret):

N Totalt Havn Natur Vei

Intikter

Uttaxering fran medlemmarna 432 400 134 840 124 500 173 060
Summa intékter 432 400 134 840 124 500 173 060
Summa kostnader ) 422 400 129 840 124 500 168 060
Over/Underskott 10 000 5 000 0 5 000
Avsetning til fond 10 000 5000 0 5000
Resultat etter fondsavsetning 0 0 0 0

Forutsatt at budsjettet for ESF for 2022 var satt opp uten overskudd og uten

vedlikeholdsavsetninger ut over det som vedtektene fastsetter, ville avgiften til ESF vart mindre.

Hvordan det ville sl ut er vist i tabellen under.

Individuelle | Brf Odds Pg;lggs :lflrdf‘}‘)sd‘;%
eiere Brygga Brygea Brygga
GAzg | Virkelig 53200 156 800 2800 | 233 |
Alternativ 34159 100 681 1798 | 150 |
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- Endring | 19041 | 56119 1002 84
Virkelig | 34932 | 115068 2 055 171

GA:23 | Alternativ 28 993 95507 | 1705 142 |
Endring 5939 19561 349 29

Virkelig 24233 | 195767 3 496 291
GA:24 |Alternativ | 19062 | 153998 2750 229
Endring | 5171 41769 746 62
Virkelig 112365 | 467635 8351 | 696
SUM |Alternativ. | 82214 350186 | 6253 | 521
 |Endring | 30151 117 449 207 | 175

Med det vedtatte budsjettet for ESF betaler Brf SEK 8 351 per hus. Med et alternativ, hvor det
ikke gjores avsetninger ut over de vedtektsbestemte og at det ikke budsjetteres med overskudd,
ville Brf betale SEK 6 253 per hus til ESF. Differansen pa SEK 2 097 utgjer SEK 175 per hus og
per méned. Det er 18 kroner mindre enn det husleiepéslaget medlemmene i Brf Oddé Brygga
fikk per méned fra og med 4. kvartal 2022.

Dagsorden pkt. 19 ¢: Vedlikeholdsplan

Vedlikehold og ansvar

Det er vedtektene som regulerer ansvaret mellom Brf-et og medlemmene for den enkelte hytte.
Av betydning for vedlikeholdsplanen gjengis de deler av vedtektene som regulerer dette
forholdet.

1. Vedtekter (Stadgar)

Etterfolgende tekst er utdrag fra vedtektene i Brf Odd6 Brygga, kapittel om "
Bostadsréttshavarene réttigheter och skyldigheter"

35 § Bostadsriittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska péd egen bekostnad hélla det inre av ligenheten i gott skick. Detta giller
dven mark, forrad, garage och andra lagenhetskomplement som kan ingd i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for underhéll och reparationer av bland annat:
* ytbeldggning pd rummens alla véiggar, golv och tak jimte underliggande ytbehandling,
som krévs for att anbringa ytbeldggningen pé ett fackmanna-méssigt sétt
* icke barande innerviggar
* glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innerfonster med tillhorande beslag, géngjém,
handtag, lasanordning, viadringsfilter och tétningslister samt all malning forutom
utvindig malning och kittning
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till ytterdorr horande beslag, gangjérn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och 14s
inklusive nycklar; bostadsréttshavare svarar dven for all malning med undantag for
malning av ytterdorrens utsida; motsvarade géller for balkong- eller altandérr
innerdorrar och sdkerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

elradiatorer

elektrisk golvviarme

eldstdder inklusive rokgangar

varmvattenberedare

ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa &r atkomliga inne i ligenheten och
betjdnar endast bostadsrittshavarens ldgenhet

elkabel i till 1igenheten innkommande vattenledning

undercentral (sékringsskép) och darifran utgdende el- och informationsledningar (telefon,
kabel-tv, data med mera) i ldgenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer
ventilationsystem, ventiler och luftinslépp

brandvarnare och brandslidckare

I badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren darutéver bland
annat dven for:

till vigg eller golv horande fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

golvbrunn med tilthdrande klédmring till den del det dr tkomligt fran ligenheten o
rensning av golvbrunn och vattenlas

tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning
kranar och avstéingningsventiler

ventilationsflakt

elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrétts-havaren for all inredning och utrustning
sdsom bland annat:

vitvaror

koksflakt

rensning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p4 vattenledning
kranar och avstingningsventiler

Det aligger bostadrittshavaren att svara for renhéllning och snoskottning kring den egne
bostaden och fram till anslutningsvég.

36 § Ytterligare installationer

Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i ligenheten som installerats av
bostadsréttshavaren eller tidigare innehavare av bostadsritten.

37 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pé grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bestdimmelserna i bostadsrittslagen.
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38 § Komplement

Denna paragraf utgar.

39 § Felanmilan

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till foreningen anmdéla fel och brister i sidan
ldgenhetsutrustning som foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen ! och dessa
stadgar.

40 § Gemensam upprustning

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgird i huset besluta om reparation
och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar
for.

41 § Vanvird

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sidan utstriickning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har
foreningen, efter rattelseanmaning, rétt att avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

42 § Tillbyggnad

Anordningar sdsom luftvirmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer,
solskydd, parabolantenner etc. fir monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga
godkinnande. Bostadsréttshavaren svarar for skotsel och underhéll av sddana anordningar. Om

det behovs for husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut ér bostadsrittshavaren
skyldig att, efter uppmaning frén styrelsen, demontera dessa anordningar.

Ovanstéende giller ocksd for varje utbygnad av terrassen ut6ver den storlek och utformning som
framgér av byggnadsritningarna i den ekonomiska planen.

43 § Forindring i ligenhet
Bostadsriéttshavaren fér foreta forandringar i ldgenheten. Foljande atgirder fir dock inte foretas
utan styrelsens tillstand:
1 ingrepp i barande konstruktion,
2 idndring av befintlig ledning for avlopp, virme, gas eller vatten, eller 3 annan
vésentlig fordndring av ldgenheten

Styrelsen fér endast vigra tillstdnd om atgérden é&r till pataglig skada eller oldgenhet for

foreningen eller annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhalls. Fora

2. Melding om feil og mangler

! Se Bostadsrettslagen Kap 7 og spesielt § 12 og §12 a



Foreningsstimma 2022 — Brf Oddé Brygga Side 16 av 22

Oppdager du feil pa hytta som er hytteeiers (medlemmets) ansvar, jf. vedtektene, ma du selv
kontakte firma for utbedring av feil eller skader. Vaktmester kan i enkelte tilfeller vare
behjelpelig med & anbefale firma.

Feil og mangler som er Brf sitt ansvar meldes til styret.

3. Vaktmester

TIB triddgéardsservice AB utferer vaktmesteroppgaver for Edholmarnas samfallighetsforening
(ESF) og Brf Oddo6 Brygga. Tron Joar Bjerke eier firmaet. I kontrakten med firmaet er det
spesifisert hvilke oppgaver firmaet skal utfore, herunder hvilke omrader som skal klippes.

Om et medlem ensker at TIB tridgardsservice AB skal utfere andre oppgaver enn det som er
fastlagt i kontrakten, ma bade oppdrag og pris avtales direkte med TIB tridgirdsservice AB.

Tron Joar Bjerke bor i S6dra Bredfjéllsvigen 9, 452 96 Stromstad.
Hans telefon er: 0047 47260609
Hans e-postadresse er: tronbjerke@gmail.com

4. Sjekkliste medlem

 Vedlikeholdsoppgave Intervall

Vask av hyttene Ved behov
Bor gjeres ved behov og for hytta skal males. Av erfaring setter skitten seg
veldig ved & vente for lenge med dette. Bruk egnet rengjeringsmiddel og
ikke bruk heytrykkspyler, men vannslange nér rengjeringsmidlet skal

spyles av.
Maling av hytte 1e ) o Hvert 10. ar
Ooft d
Omrid Fargekoder Vegger ,E) h erove
——— 8025/2803-G99Y —~ SKODDE chov)
Gritt felt (Brf 1)

Hvit folt (Br£2) 1376/1002-Y24R ~ FROSTRAYK Vinds- og derkarmer

8062/4010-G50Y — GRONN EMPIRE 1624/0501-YOIR — LETTHET

Gront felt (Brf 3)
-1+ 1376/1002-Y24R - FROSTROYK
Rodt felt (Brf 4) 0025 — ROROSRED od kvalitet
som eksempelvis 1001/0502 Y - EGGHVIT
HVIT

Bruk maling av g
Futura.

Drygolin Ultimat, Butinox
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' Vedlikehold av terrasser Ved behov
Terrassene skal behandles og vedlikeholdes pa lik linje med hytta. Sjekke

ogsa at rekkverk og trapper i tilknytning til terrasse er festet slik at ingen
kan bli skadet.

‘Test av brannstige hoye hytter Arlig
Brannstigen ma testes. Splint pa toppen tas ut og stige skal falle ut slik at
du kan gé i den.

Sjekk av brannslukningsapparatet
Dersom viseren i trykkmaleren stér pd grent er det er en indikasjon pd at | Arlig
apparatet fortsatt holder. Stér viseren ikke pa grent, ma det apparatet
skiftes. Du ma ogsa sjekke at pulveret i beholderen er OK. Da mé du snu
apparatet pd hodet og dersom du merker eller harer at pulveret renner inne
1 apparatet, sd er det OK. Men om det ikke renner sa er pulveret stivnet og
apparatet ma byttes. Ma du ha nytt apparat sa er det 5 kg pulver apparat

type ABC.

Sluk pa bad ma renses - Jevnlig
'Vannlaser under vaskene ma renses 7M.Ievn@ o

Sjekke av avtrekksvifte pa bad fungerer Jevnlig o
min_ninmingog l:kkasj er innvendig R E evnlig
Sjekk av varmekabel i ror for vanntilforsel funger;r Hver host

Varmekabel i rer for vanntilfersel. I de fleste hyttene star varmekabelen pa
aret rundt fordi det ikke er egen bryter til denne. Du kan sjekke selv om
kabelen virker pa folgende maéte:

Nar du kommer p4 hytta, sjekk pd badet ved at du har krana p4 kaldt. Nér
du tapper vann forste gang og du har hendene under springen vil du merke
etter sekunder om det er en liten lunk pa vannet i et par sekunder. Er det
det, virker kabelen. Ingen bra sjekk, men en indikasjon. Det er ogsa mulig &
male stromtrekket for de som har kompetanse til det eller la en elektriker
male om kabelen er OK.

5. Veileder utvendig vedlikehold

I sommer gjennomferte styret en utvendig befaring av alle hyttene. Dette for & kartlegge status
med hensyn pd maling samt se etter skader pa vinduer, derer og veggpanel. Styret har laget en
statusoversikt per hytte som vil benyttes i det videre vedlikeholdsarbeidet. Her kommer en
oppsummering av denne. Vi ensker at alle medlemmer leser godt igjennom denne og gjer
nedvendige tiltak pa egen bolig i trdd med anbefalingene.
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Bodderer

En del har hatt trebbel med bodderene pa terrasse siden (lave hytter). Vanninntrenging mellom
beslag og treverk. Treverket bestér stort sett av finerplater pa utsiden, under beslaget og huntonit
plater pa innsiden. Nér disse blir véte sveller de. Vi ser at mange allerede har byttet bodder, og
foreslar derfor at denne praksisen videreferes og at den enkelte huseier reparerer eller bytter bod
der for egen regning nar det er behov for det. Det er kun tillatt med hvit bod der.

Bilde 1: Boddorer

Beslag under vindu/derer

P4 karmer under vinduer og derer ligger det et metallbeslag som skal beskytte mot regn /
vanninntrenging. P4 mange hytter er det en glippe mellom denne og venstre/hagyre karm (Se
bilde). Her vil vann renne inn og det blir fuktig i treverk som ikke er behandlet. Dette blir det
rdte av. Det er derfor viktig at alle medlemmer gar over beslagene péa sine vinduer /derer og
fuger glipper med TEK7 eller tilsvarende. Det er viktig at tettemassen er overmalbar.

Bilde 2: Beslag under vindu/dorer

Skjet sidebord store vinduer

P4 mange av de hoye husene er det en skjet i sidebordene til de store vinduene som er spesielt
utsatt (se bilde). Denne skjoten er ikke behandlet, sé vi ser at det begynner & utvikle seg rite pa
noen av hyttene. For 4 bremse utviklingen er det viktig at alle som har hgye hytter sjekker dette
pé sine hytter og legger pa ekstra maling over skjater slik at de varer lengst mulig. Utskifting av
darlige bord inntil vinduene vil skiftes ved neste male intervall.
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Bilde 3: Skjot sidebord store vindue};

Maling av endeved

Mange hopper over maling av endeved i panel (det hvite) mellom vinduene, eller maler ikke
under hele endeveden. Der det ikke er malt ser vi at det blir rate oppover i panelen, og det er
tilstrekkelig at bare et hjorne av endeveden ikke er malt for at dette vil skje. Det er faktisk sa ille
1 enkelte hytter at rétten panel ma byttes. Her ma det gjores en innsats av den enkelte huseier.
Hvis dette ikke blir gjort vil det bli dyrt & gjere noe med.

Bilde 4: Maling av endeved

Lufte netting mellom tak og panel (ute)

Gjelder mange hytter og den har som oppgave & hindre bl.a. fugler i 4 lage reir inne p4 loftet,
samt hindre insekter som veps a lage bolig samme sted. Her er det viktig 4 {3 tettet der nettingen
er skadet eller har blitt trykket inn pa loftet.

Sprekker i panel

De fleste hytter har sprekker mellom panelbord. Grunnen kan vare panel er krympet nir de er
blitt terre, eller at panelen er satt pa feil, at den sikalt «klatrer» pé not og fjar. Dette er det
vanskelig 4 f3 gjort noe med uten store inngrep. Det betyr at ved vask av hytta spesielt er det
viktig at stralen fra slangen ikke blir rettet mot sprekken, men fra.

Vasking av hyttene

Det er mange som er flinke og gjor en hederlig innsats, men ogsa her er det noen som hopper
over der det er litt vanskelig 4 jobbe. Spesielt i takskjegget ser vi at svartsoppen blomstrer.
Denne ber vaskes bort, og det er spesielt viktig for det males. Hvis ikke vil denne soppen bidra
til at panel kan bli edelagt og rétne.
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Bilde 5: Vasking av hyttene

Testing av brannstiger (de hoye hyttene)

Ved befaringen vi hadde né i sommer sd var det et fatall som hadde provd 4 teste denne. Vi
oppdaget at hos flere satt 1dsesplinten som ma trekkes ut for 4 folde ut stigen fast. Det vil vare
synd om det oppstér en situasjon der det ma evakueres og man ikke fér ut stigen. Det er viktig at
den enkelte huseier tester sin brannstige og retter opp i dette.

Montering av levegger i forbindelse med terrasse og fargevalg

Det sittende styret har ved behandling av seknader om dette innfort noen «restriksjoner» pa
sterrelse og utforming, samt valg av farge. Vi ser pa befaringen at det er gjort litt forskjellige
vurderinger av dette tidligere. Det er en sak som skiller seg ut mer enn noe annet og det er valg
av farge. De som har valgt annen farge enn det hytta eller terrassen har ma de faktisk male/beise
om. Vi ser ogsé at noen av leveggene er veldig darlig festet slik at de i verste fall kan falle over
mennesker eller dyr. Dette ma rettes pa. Vi gambler ikke med sikkerheten.

Rekkverk péa terrassene

Mange har bygget ut opprinnelige terrasser. Noen av terrassene har fatt rekkverk som sitter darlig
fast. Ikke bra hvis noen lener seg litt hardt mot rekkverket som da kan gi etter. Dette ma rettes
opp i. Det er ogsd meningen at terrassene skal behandles og vedlikeholdes p4 lik linje med hytta.

Lekkasje i takrenne eller nedlep
Ikke sett eller hert noen som har dette problemet, men skulle det dukke opp s& méa dette meldes
til styret sa fort som mulig

Sprekt takstein

Dette ble sjekket pé alle hyttene for 3 — 4 &r siden, sd alt som matte vare feil da ble rettet. Her
foreslas det en ny sjekk hvert 10 ar. Hvis det er noen som i mellomtiden oppdager noe slikt ma
dette ogsd meldes styret omgaende.

6. Planlagte vedlikeholds aktiviteter

 Aktivitet Ar Ansvarlig

Diverse utvendige reparasjoner som haster 2023 Brf
Avdekket ved styrets befaring 2022
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Sjekke status pa maling og se etter skader pa bord, vinduer,
derer, panel m.m

_Utv;dig vask og maling sappe_lbo&er_og_vaktmesterbod 2023 Dugnad "
' Felles sjekk og utskiftning av brannslukningsapparater 2024 | Brf
_Ut\:en(_iig reparasjoner av fagperson 2025 Brf
Reparasjon av skader og utskiftning av ratne bord / panel.
hUtvendig vask og maling,_ hyt_ter med nummer 50 -> 70 2025/2026 Medlem
Utvendig befaring_ av styret 2026 Brf
Sjekke status pd maling og se etter skader pa bord, vinduer,
dorer, panel m.m
Grundig taksjekk fagperson 2027 Brf
_ Utvendig reparasjoner av tgperson 2027 Brf
Reparasjon av skader og utskiftning av ratne bord / panel.
Utvendig vask og maling hytte nr 1 - 42 - 2029/2030 Medlem
Utvendig befaring av styret - 2030 | Bef

7. Kostnadsbudsjett og avsetninger til vedlikeholdsfond

Budsjettpriser, alle priser | SEK uten MVA
Maling Lav hytte, inkl vask + 2 strgk og maling 304900
Maling Hey hytte, ink! vask + 2 strgk og maling 369CC

Arlig avsetning vedlikeholdsfond mediem malerse 72 000
Artig avsetning vedlikeholdsfond BRF majer 275 GO0
@kning totalt 203 400
@kning i manediig husieie per hus 302
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Vedlikeholdsfond

Aktivitet Arstall Medlem maler selv BRF maler
Utg. Balanse 2022-06-30 1741897 1741 897
Reparasjoner som haster, avdekket befaring 2022 2023 -50 000 -5 000
Vask og maling sgppei- og vaktmesterbod

{dugnad) -8 000 -8 G20
Avsetning vedlikeholidsfond 72000 275 000
Utg. Balanse 2023-06-30 1755 897 1958 B97
Felies utskiftning av branns!ukningsapparater 2024 -30 000 -30 000
Avsetning vediikeholdsfond 72 00D 275000
Utg. Balanse 2024-06-30 1797 897 2 203 B97
Utvendig reparasjoner av fagpersan 2025 -100 500 -10C G0G
Avsetning vediikehoidsfond 72 00G 275 C00
Utg. Balanse 2025-06-30 1769 B97 2 378 B97
Utvendig vask og maling hytte nr50 -> 70 2026 0 -683 900
Avsetning vediikeholdsfond 72 000 275 000
_Utg. Balanse 2026-06-30 1 841 897 1 969 997
Grundig taksjekk fagperson 2027 -50 060 -5G 000
Utvendig reparasjoner -100 000 -10G G20
Avsetning vedlikehoidsfond 72 00 275 600
Utg. Balanse 2027-06-30 1763 B97 2 094 997
Avsetning vediikehold=sfond 72 000 275 000
Utg. Balanse 2028-08-30 1835 897 2 369 997
Avsetning vediikeholdsfond 2028 72 000 275 000
Utg. Balanse 2025-06-30 1907 897 2 644 997
Utvendig vask og maiing hytte nr1-> 10 2030 G -34% 500
Utvendig vask og maling hytte nr 11 -»22 0 -377 8BGO
Utvendig vask og maling hytte nr 30 -» 42 o -427 700
Avsetning vediikeho!dsfond 72 0oL 275 300
Utg. Balanse 2030-06-30 1979 B97 1764 837




