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Faststéllelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Bostadsréattsféreningen Oddo Brygga 3 intygar att resultatrakningen och balansrékningen i
arsredovisningen har faststllts pa foreningsstdmma 2018 - }2, o1 . Féreningsstamman beslutade att godkénna styrelsens

forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer tverens med originalen.
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2017-07-01 - 2018-06-30

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Oddo Brygga 3 avger harmed féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning
Balansrakning
Tillaggsupplysningar
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Styrelsens séte: Stromstad
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Forvaltningsberéttelse

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foreningen ager fastigheten Oddo 2:258 i Stromstad kommun. Féreningen har pa fastigheten uppfért 12
stycken smahus for fritidséndamal. Byggnationen har utférts av Norra Oddo Fastighets AB under 2008.
Samtliga hus &r fullvardeforsakrade hos Lansforsékringar.

Styrelsemedlemmar

Fram till ordinarie stamma den 6 december 2017:

Anne Finstad (ordférande), Sylvie Carlsson, Birgitte Albretsen
Efter ordinarie stamma den 6 december 2017:

Anne Finstad (ordférande), Ida Granberg, Birgitte Albretsen

Styrelsearbete

Féreningen har ett ndra samarbete med évriga bostadsrattsforeningar pa Oddé Brygga, t.ex. genom
styrelseméten och gemensamma driftsavtal. Samarbetet finns nedtecknat i ett avtal mellan Brf Oddo
Brygga 1-4 Under verksamhetsaret har fyra styrelseméten hallits i Brf ®ddo Brygga 3 och det har hallits
fyra gemensamma styreméten med de tre 6vriga foreningarna Oddo Brygga 1, 2 och 4.

Styrelsen tar inte ut nagot arvode.

Vaktméstaren

En vaktmastare har en deltidsanstalining i Brf Oddé Brygga 1. En 6vervagande del av vaktmastarens
arbetsuppgifter galler omraden tillhérande Edholmarnas samfallighetsférening (ESF). Féreningarna har
darfér under rakenskapsaret ingatt ett avtal med ESF om att ESF skall belastas med 85 % av
personalkostnaderna géllande vaktméstaren och &ven 6vriga driftkostnader som géller ESFs
ansvarsomrade.

Fibernat
Styrelsen har under verksamhetsaret dverlémnat det lokala fibernatet till S6dra Stromstad Fiber
Ekonomisk Férening (SSF) enligt avtal. SSF har installerat fibernat hos de medlemmar som har bestallt

det.

Underhall

Féreningen har, tillsammans med de 6vriga bostadsréttsforeningarna pa Oddo Brygga, etablerat en
underhallsgrupp som kontrollerar foreningens hus for att uppskatta underhallshehovet. Under
verksamhetséret har det genomférts kontroller av tak, beslag, takréannor och stupror._

Organisatorisk dndring
Arsstamman 2017 beslutade att avsluta arbetet med en eventuell 6vergang frén bostadsrattsférening till
sjalvagande pa grund av att Stromstad kommun har meddelat att de motsatter sig en avstyckning av

foreningens fastigheter.
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Styrelsen har pabérjat ett arbete dar man underséker méjligheter och konsekvenser av en eventuell fusion
av Brf Oddé Brygga 1-4.

Extra foreningsstimma
Som en konsekvens av en lagandring, Lag (1987:667) om ekonomiska féreningar, har man &ndrat

stadgarna for Brf Oddé Brygga. Stadgeandringarna skulle vara implementerade innan 30 juni 2018. Darfér
hélls en extra foreningsstamma 9 juni for att ta stallining till dessa andringar. Eftersom inte alla medlemmar
narvarade pa foreningsstdmman (se § 57), holls en extra féreningsstamma den 3 augusti.

Overlatelser
Nedan bostadsratt har under verksamhetséret 6verlatits fran en bostadsrattshavare till en ny innehavare:

Oddé Bredfjéllsvég nr. 12

Information
Medlemmarna far information och évriga nyheter via e-post. Féreningen har etablerat en hemsida,

www.oddobrygga.com. P& hemsidan finns bl.a. en nyhetséversikt, kontaktinformation till styrelsen och
ekonomiansvarig, foreningens stadgar, ordnings- och brandsékerhetsregler, en éversikt 6ver féreningens
forsakringar, foreskrifter gallande féreningens drift beslutat av medlemmarna pa arsmoéten, lank till
bostadsrattslagen och annan relevant information. Féreningen har ocksa etablerat ett elektroniskt
dokumentarkiv som finns tillgangligt fér medlemmarna. | dokumentarkivet lagras dokument fran
féreningens arsméten och tidigare utsanda informationsbrev till medlemmarna.

Flerarsoversikt (tkr) 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15
Nettoomsattning 451 456 451 449
Resultat efter finansiella poster =72 -33 53 -174
Balansomslutning 35 286 35336 35 669 40 307
Soliditet (%) 94,1 94,1 93,3 82,5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 867 509

arets forlust -72 457
-1 939 966

behandlas s3 att

dverforing till fond fér yttre underhall enligt féreningens stadgar 28615

i ny rakning 6verféres -1 968 581

-1 939 966
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Resultatrdkning Not 2017-07-01 2016-07-01
1 -2018-06-30 -2017-06-30
Rérelseintékter
Arsavgifter 450 664 455 726
Ovriga rérelseintakter 41248 10 295
Summa rérelseintékter, lagerférandringar m.m. 491 912 466 021
Rdrelsekostnader
Driftskostnader 2 -382 854 -315 865
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -151 500 -151 500
Summa rérelsekostnader -534 354 -467 365
Roérelseresultat 42 442 -1 344
Finansiella poster »
Rantekostnader och liknande resultatposter -30 015 -31 260
Summa finansiella poster -30 015 -31 260
Resultat efter finansiella poster -72 457 -32 604
Resultat fore skatt -72 457 -32 604
Arets resultat -72 457 -32 604
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Balansrakning Not 2018-06-30 2017-06-30
1

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 3 33429 075 33 580 575

Summa materiella anliggningstillgangar 33 429 075 33 580 575

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i samfallighetsférening 4 1 396 055 1 396 055

Summa finansiella anlaggningstillgangar 1 396 055 1 396 055

Summa anlaggningstillgangar 34 825 130 34 976 630

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5 78 708 59 248

Ovriga fordringar 6 386 379

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 102 600 28 411

Summa kortfristiga fordringar 181 694 88 038

Kassa och bank

Kassa och bank 279 422 271 229

Summa kassa och bank 279 422 271 229

Summa omsittningstillgangar 461 116 359 267

SUMMA TILLGANGAR 35 286 246 35 335 897
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Balansrékning Not 2018-06-30 2017-06-30
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Insatser 34 800 300 34 800 300

Upplatelseavgifter 73760 73760

Fond fér yttre underhall 257 535 228 920

Summa bundet eget kapital 35131 595 35102 980

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 867 509 -1 806 290

Arets resultat -72 457 -32 604

Summa fritt eget kapital -1 939 966 -1 838 894

Summa eget kapital 33191 629 33 264 086

Langfristiga skulder 9

Ovriga skulder till kreditinstitut 1678 230 1755 390

Summa langfristiga skulder 1678 230 1755 390

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 77 160 77 160

Skatteskulder 71538 69 138

Ovriga skulder 10 76 843 304

Forutbetalda hyresintakter 112 257 112 257

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 78 589 57 562

Summa kortfristiga skulder 416 387 316 421

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 286 246 35 335 897
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre féretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 0,5%

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.



Bostadsrattsféreningen Oddé Brygga 3
Org.nr 769616-2507

Not 2 Driftskostnader
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2017-07-01 2016-07-01

-2018-06-30 -2017-06-30

Vatten och aviopp 53 956 48 612
Kabel TV service 23 501 20 453
Sophéamtning 16 336 16 312
Vagsamfallighet 8 600 4 350
Férsakringsprem fastighet 16 223 16 580
Fastighetsskoétsel och forvaltning 38 551 29 527
Revisionsarvode 15 000 15 000
Arvode fér ekonomisk férvaltning 58 645 52 908
Bankkostnader 1435 1390
Advokatkostnader 9298 6 393
Ovriga kostnader 2 450 1556
Fastighetsskatt 46 872 46 116
Kostnader Lantmaéteriet 0 -4 527
Reparation och underhall 41 426 2510
Sotning 4140 4140
Arsavgift gemensamhetsanlaggningarna 42 555 54 545
Foérbukningsinventarier 3 865 0
382 853 315 865
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2018-06-30 2017-06-30
Ingaende anskaffningsvarden 34 868 325 34 868 325
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 34 868 325 34 868 325
Ingaende avskrivningar -1 287 750 -1 136 250
Arets avskrivningar -151 500 -151 500
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 439 250 -1 287 750
Utgaende redovisat virde 33429 075 33 580 575
Taxeringsvarden byggnader 7 268 000 7 268 000
Taxeringsvarden mark 7 164 000 7 164 000
14 432 000 14 432 000
Bokfort varde byggnader 28 860 750 29 012 250
Bokfort varde mark 4 568 325 4 568 325
33 429 075 33 580 575
Avskrivningar enligt plan beraknas med 0,5% av byggnadsvardet.
Not 4 Andel i samféllighetsforening
2018-06-30 2017-06-30
Ingédende anskaffningsvérden 1396 055 1 396 055
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 396 055 1 396 055
1 396 055 1 396 055

Utgaende redovisat virde

Avser del i gemensamhetsanlaggningar i Edholmarnas Samfallighetsférening:

Hamn: 540.000 kr
Naturmark: 61.200 kr
Vagar: 794.855 kr
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2018-06-30 2017-06-30
Medlemsavgifter 78 019 59 248
Fordran Brf Oddé Brygga 4 689 0
78 708 59 248
Not 6 Ovriga fordringar
2018-06-30 2017-06-30
Skattekonto 386 379
386 379
Not 7 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2018-06-30 2017-06-30
Lansforsakringar 12 934 12 443
Stromstad Kommun soph&mtning och VA 0 11 441
Lantméateriet 0 4 527
Edholmarnas SF avgifter Gemensamhetsanléggningar 85110 0
Dialect kabel TV service 4 556 0
102 600 28 411
Not 8 Férandring av eget kapital
Fond for
Medlems-  Upplatelse- yttre Fritt eget
insatser avgift underhall
Belopp vid arets ingang 34 800 300 73760 228920 -1838 894
Avsattning till
underhalisfond 28 615 -28 615
Arets resultat 72 457
Belopp vid arets utgang 34 800 300 73 760 257 535 -1 939 966
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2018-06-30 2017-06-30
Forfaller senare én ett ar men inom fem ar efter
balansdagen
Skulder till kreditinstitut 308 640 308 640
308 640 308 640
Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 1369 590 1446 750
1 369 590 1446 750
Not 10 Ovriga kortfristiga skulder
2018-06-30 2017-06-30
Skuld till Brf Odd¢ Brygga 1 76 843 304
76 843 304
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2018-06-30 2017-06-30
Upplupna kostnader fér bokslut och revision 40 000 40 000
Upplupna kostnader for ekonomisk férvaltning 7312 3235
Upplupna kostnader for sotning / brandskyddskontroll 12 420 8 280
Upplupna kostnader fér sophéamtning 2750 0
Upplupna kostnader fér vatten och avlopp 10 314 0
Upplupna kostnader for ranta pa banklan 5793 6 047
78 589 57 562
Not 12 Stéllda sakerheter
2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsinteckningar 1929 000 1929 000
1929 000 1929 000

Not 13 Eventualforpliktelser
Féreningen har inga eventualférpliktelser.
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Revisionsb

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Oddsé Brygga 3, org.nr 769616-2507

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Oddd Brygga 3 for &r 2017-07-01 -
2018-06-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per
den 30 juni 2018 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resul-
tatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhdllande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll
som den beddémer &r nodvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om besliut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdlier nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel, och att ldmna en revisionsberattelse som innehadller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgdéra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som
beror pd fel, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosadttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsdtgérder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag ldmplighetenide redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l[&mpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberdttelsen fista uppmarksamheten
pd upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pad de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Utsver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Oddé Brygga 3 for &r 2017-07-01 - 2018-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foéreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamaisenliga som grund f6r mina uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forfust. Vid forslag
tilt utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r fdreningens organisation och

forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
s& att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om f&r-
slaget ar forenligt med bostadsrattsliagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka dtgarder eller féorsummelser som
kan foranleda ersattningsskyidighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller foriust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Globat Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller foriust grundar sig frémst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs
baseras pd min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebér att jag fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhdlianden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller foriust har jag granskat om forslaget &r forenligt
med bostadsréattslagen.
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