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Bostadsrattsféreningen Oddo Brygga 1
Org.nr 769612-6833

Arsredovisning fér rakenskapsaret 2018-07-01 - 2019-06-30

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Oddo Brygga 1 avger harmed féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning
Balansrakning
Tillaggsupplysningar
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Styrelsens sate: Stromstad
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foreningen ager fastigheten Oddo 2:257 i Strdmstad kommun. Féreningen har pé fastigheten uppfort 21
stycken sméahus for fritidsandamal. Byggnationen har utforts av Norra Oddo Fastighets AB under 2007.
Samtliga hus ar fullvardeforsakrade hos Lansforsakringar.

Styrelsemedlemmar

Fram till ordinarie stdmma den 4 december 2018;

Svein Spilling (ordférande), Ingar Tranum, Petter Tangen, Stine Sgrensen
Efter ordinarie stdmma den 4 december 2018:

Svein Spilling (ordforande), Ingar Tranum, Petter Tangen, Stine Sarensen

Styrelsearbete

Féreningen har ett nara samarbete med évriga bostadsrattsforeningar pa Oddd Brygga, t.ex. genom
styrelseméten och gemensamma driftsavtal. Samarbetet finns nedtecknat i ett avtal mellan Brf Oddé
Brygga 1-4. Under verksamhetsaret har fyra styrelseméten hallits i Brf Oddo Brygga 1 och det har hallits
tvd gemensamma styreméten med de tre dvriga féreningarna Oddé Brygga 2-4.

Styrelsen tar inte ut nagot arvode.

Vaktmastaren

En vaktmastare har en deltidsanstalining i Brf Oddo Brygga 1. En évervagande del av vaktmastarens
arbetsuppgifter galler omraden tillnérande Edholmarnas samfallighetsforening (ESF). Foreningarna har
ingatt ett avtal med ESF om att ESF skall belastas med 85 % av personalkostnaderna gallande
vaktmastaren och dven ovriga driftkostnader som galler ESFs ansvarsomrade.

Underhall

Féreningen har, tillsammans med de dvriga bostadsrattsféreningarna pa Oddé Brygga, etablerat en
underhallsgrupp som kontrollerar féreningens hus for att uppskatta underhallsbehovet. Under
rakenskapsaret har det inte genomfdrts nagra underhallsarbeten.

Organisatorisk dndring

Arsstamman 2018 beslutade att paborja ett arbete dér man undersdker méjligheter och konsekvenser av
en eventuell fusion av Brf Oddé Brygga 1-4. Vidare hélls en extra féreningsstamma den 22 juni 2019 for
att ta stallning till om en fusion skulle genomféras. Det fattades ett enhélligt principbeslut i Brf Odds
Brygga 1-4 om att man skulle arbeta vidare med en fusionsplan. Detta arbete kommer att fortsatta under
rakenskapsaret 2019/2020.

Overlatelser
Inga bostadsratter har dverlatits under rakenskapsaret.

Information
Medlemmarna far information och 6vriga nyheter via e-post. Féreningen har etablerat en hemsida,
www.oddobrygga.com. P& hemsidan finns bl.a. en nyhetséversikt, kontaktinformation till styrelsen och
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ekonomiansvarig, foreningens stadgar, ordnings- och brandsakerhetsregler, en éversikt dver féreningens
forsakringar, foreskrifter gallande foéreningens drift beslutat av medlemmarna pa arsmoten, lank till
bostadsrattslagen och annan relevant information. Féreningen har ocksa etablerat ett elektroniskt
dokumentarkiv som finns tillgangligt for medlemmarna. | dokumentarkivet lagras dokument fran
foreningens arsmoten och tidigare utsanda informationsbrev till medlemmarna.

Flerarsoversikt (tkr) 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16
Nettoomsattning 783 789 783 790
Resultat efter finansiella poster =77 -146 -57 194
Balansomslutning 53 540 53 437 53 597 54 092
Soliditet (%) 93,0 93,3 93,3 92,5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -2 852 294
arets forlust -76 751
-2 929 045

behandlas sa att

overforing till fond for yttre underhall enligt foreningens stadgar -50 000

i ny rakning overfores -2 879 045
-2 929 045
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Resultatrakning Not 2018-07-01 2017-07-01
1 -2019-06-30 -2018-06-30
Rérelseintakter
Arsavgifter 782733 788 971
Ovriga rérelseintakter 158 607 72184
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 941 340 861 155
Rérelsekostnader
Driftskostnader -706 611 -694 817
Personalkostnader -66 074 -64 480
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -195 012 -195 012
Summa rorelsekostnader -967 697 -954 309
Rorelseresultat -26 357 -93 154
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 -2
Rantekostnader och liknande resultatposter -50 394 -52 748
Summa finansiella poster -50 394 -52 750
Resultat efter finansiella poster -76 751 -145 904
Resultat fore skatt -76 751 -145 904
Arets resultat -76 751 -145 904
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Balansrakning Not 2019-06-30 2018-06-30
1

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 49 811 801 50 006 813

Summa materiella anldggningstillgangar 49 811 801 50 006 813

Finansiella anldggningstillgangar

Andel i samfallighetsférening 5 2 443 095 2443095

Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 443 095 2443 095

Summa anlaggningstillgangar 52 254 896 52 449 908

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 93 049 347 432

Ovriga fordringar 1825 339

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 116 355 179 616

Summa kortfristiga fordringar 211 229 527 387

Kassa och bank

Kassa och bank 1073 439 459 745

Summa kassa och bank 1073 439 459 745

Summa omsattningstillgangar 1284 668 987 132

SUMMA TILLGANGAR 53 539 564 53 437 040
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Balansrakning Not 2019-06-30 2018-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Insatser 51 940 098 51940 098
Upplatelseavgifter 155 389 155 389
Fond for yttre underhall 600 000 550 000
Summa bundet eget kapital 52 695 487 52 645 487
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 852 294 -2 656 390
Arets resultat -76 751 -145 904
Summa fritt eget kapital -2 929 045 -2 802 294
Summa eget kapital 49 766 442 49 843 193
Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 801 250 2936 250
Summa langfristiga skulder 2 801 250 2 936 250
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 135 000 135 000
Skatteskulder 333 081 205 905
Ovriga skulder 11 213 225 0
Forutbetalda hyresintakter 195 338 195 338
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 95 228 121 354
Summa kortfristiga skulder ‘ 971 872 657 597

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 539 564 53 437 040
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 0,5%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Driftskostnader
2018-07-01 2017-07-01
-2019-06-30 -2018-06-30
Vatten och avliopp 92 472 96 667
Kabel TV service 7973 41126
Sophamtning 26 142 26 096
Vagsamfallighet 14 900 14 900
Forsakringsprem fastighet 29 666 28 780
Fastighetsskotsel och forvaltning 4141 5166
Revisionsarvode 34 250 34 250
Arvode for ekonomisk forvaltning 81 568 93 407
Bankkostnader 1374 1524
Advokatkostnader 0 16 273
Ovriga kostnader 3724 3247
Fastighetsskatt 207 879 164 052
Reparation och underhall 0 76 153
Sotning 5682 6 900
Arsavgift gemensamhetsanlaggningar 196 840 74 472
Forbrukningsinventarier 0 6 765
Konstaterade forluster pa kundfordringar 0 5040
706 611 694 818
Not 3 Anstillda och personalkostnader
2018-07-01 2017-07-01
-2019-06-30 -2018-06-30
Medelantalet anstallda
Kvinnor 0 0
Man 1 1
1 1
Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Loner och andra ersattningar 148 588 145 000
Sociala kostnader och pensionskostnader 24 309 23722
Totala Ioner, andra ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 172 897 168 722

Kostnaden for anstalld vaktmastare fordelas pa fyra bostadsrattsforeningar:
Bostadsrattsférening Oddé Brygga 1, 2, 3 och 4.
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Not 4 Byggnader och mark

2019-06-30 2018-06-30
Ingaende anskaffningsvarden 52 151 925 52 151925
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 52 151 925 52 151 925
Ingaende avskrivningar -2 145 112 -1 950 100
Arets avskrivningar -195 012 -195 012
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 340 124 -2 145 112
Utgaende redovisat virde 49 811 801 50 006 813
Taxeringsvarden byggnader 16 723 000 12 432 000
Taxeringsvarden mark 11 256 000 12 537 000

27 979 000 24 969 000
Bokfort varde byggnader 36 661 501 36 856 513
Bokfort varde mark 13 150 300 13 150 300

49 811 801 50 006 813
Avskrivningar enligt plan beraknas med 0,5% av byggnadsvardet.
Not 5 Andel i samfallighetsforening

2019-06-30 2018-06-30
Ingéende anskaffningsvarden 2 443 095 2443 095
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 2 443 095 2 443 095
Utgaende redovisat varde 2 443 095 2 443 095

Avser del i gemensamhetsanlaggningar i Edholmarnas Samfallighetsférening:

Hamn: 945.000 kr
Naturmark: 107.100 kr
Vagar: 1.390.995 kr
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Not 6 Kundfordringar
2019-06-30 2018-06-30
Medlemsavgifter 93 049 120 846
Brf Oddé Brygga 2 0 83 664
Brf Oddo Brygga 3 0 76 843
Brf Oddo Brygga 4 0 66 079
93 049 347 432
Not 7 Ovriga fordringar
2019-06-30 2018-06-30
Skattekonto 637 339
Ovrig kortfristig fordran abonnemang 1188 0
1825 339
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-06-30 2018-06-30
Lansforsakringar 23 941 22700
Stromstad kommun sophamtning och VA 14 517 0
Edholmarnas SF avgifter Gemensamhetsanlaggningar 47 897 148 943
Dialect kabel TV service 0 7973
Edholmarnas SF vidarefakt. vaktmasterikostnader 30 000 0
116 355 179 616
Not 9 Férandring av eget kapital
Fond for
Medlems-  Upplatelse- yttre Fritt eget
insatser avgift underhall kapital
Belopp vid arets ingang 51940 098 155 389 550 000 -2 802 294
Avsattning till
underhallsfond 50 000 -50 000
Arets resultat -76 751
Belopp vid arets utgang 51 940 098 155 389 600 000 -2 929 045
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Not 10 Langfristiga skulder
2019-06-30 2018-06-30
Forfaller senare an ett ar men inom fem ar efter
balansdagen
Skulder till kreditinstitut 540 000 540 000
540 000 540 000
Forfaller senare an fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 2 261 250 2 396 250
2 261 250 2 396 250
Not 11 Ovriga skulder
2019-06-30 2018-06-30
Kortfristig skuld Brf Oddo Brygga 2 -79 354 0
Kortfristig skuld Brf Oddé Brygga 3 -73 848 0
Kortfristig skuld Brf Oddo Brygga 4 -56 932 0
Forskott fran medlemmar -3 091 0
-213 225 0
Kortfristiga skulder till Brf Oddo Brygga 2-4 &r reglerade efter rakenskapsarets slut.
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2019-06-30 2018-06-30
Upplupet arvode for revision 26 250 26 250
Upplupet arvode fér ekonomisk férvaltning 37 487 35188
Upplupna kostnader for arsmote 8 000 8 000
Upplupna kostnader for sotning / brandskyddskontroll 13 800 20700
Upplupna kostnader for sophamtning 0 4 394
Upplupna kostnader for vatten och aviopp 0 16 687
Upplupna kostnader for ranta pa banklan 9 691 10 135
95 228 121 354
Not 13 Stéllda sakerheter
2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 3375000 3 375000
3375000 3375000

Not 14 Eventualforpliktelser
Foretaget har inga eventualforpliktelser.
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Building a better
working worid

Revisionsberéattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Oddd Brygga 1, org.nr 769212-6833

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsforeningen Oddd Brygga 1 for &r 2018-07-01 -
2019-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per
den 30 juni 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resul-
tatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

G R g
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamaisenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig f6r att uppritta en drsredovis-
ning som inte innehdller nigra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmdga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om besiut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel, och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men
&r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
st& pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsdtgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an fér en vdsentlig felaktighet som
beror pd fel, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eiler dsidosattande av intern kontrol.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som dr lampliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ochrimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdn-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rs-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller for-
hdllanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
siutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsheratteisen fasta uppmaérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &ar otill-
réckiiga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhailanden gdra att en farening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

s utvdrderar jag den overgripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontroilen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning av Bostadsrattsféreningen
Odds Brygga 1 fér &r 2018-07-01 - 2019-06-30 samt av

forsiaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
foriust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i foérvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i farhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga
och &ndamaisenliga som grund for mina uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hadnsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapita!l, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sd att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mdl betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan fdranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen

* pé nadgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller fériust
inte ar forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella beddmning med utgédngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och d&r avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse foér foreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styreisens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om fdrslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.
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Kristina Baaz
Auktoriserad revisor
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